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Begrussung
Stadtrat Adrian Borgula, Umwelt- und Mobilitatsdirektor




Ablauf

Begrlssung

Moderation

Entwicklung Kooperation
Entwicklung ewl Areal AG
Entwicklung Unterlachen
Fragen

Apéro

Stadtrat Adrian Borgula, Umwelt- und Mobilitatsdirektor
Edina Kurjakovic, Geschéaftsleiterin Kooperation

Edina Kurjakovic, Geschéaftsleiterin Kooperation

Anja Kloth, Geschéaftsfiihrerin ewl Areal AG

Fabian Goldfuss, Projektleiter Stadt Luzern
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alle



Kooperation
Industriestrasse
Luzern

Edina Kurjakovic, Geschaftsleiterin
5. April 2022, Informationsveranstaltung Nachbarschaft
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Genossenschaftsverband

G: 1958 G: 2013

M: 1002 M: 280

W: 280 W: 11
Abl LBG Wogeno Wohwerk aGwr
Allgemeine Liberale Wogeno Luzern Baugenossen- Gemeinnutzige
Baugenossenschaft Baugenossen- Genossenschaft schaft Wohnwerk Wohnbaugenossen-

Lz schaft Luzern Luzern schaft Industriestrasse



Gemeinsame Vision fiur die Industriestrasse

« Nachhaltige und attraktive
Uberbauung

 Bezahlbarer Wohn- und Arbeitsrau

« Viel Platz zur Mitgestaltung im
Prozess und im Betrieb

* Transformation: Qualitdten von
heute in die Zukunft mitnehmen
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Ein neuer Stadtteil

151 Wohnungen
« Studio bis 10 Zimmer Wohnungen
14 Gebaude (max. 25m)

23 Gewerberaumlichkeiten
e 2'865mM2
« 2Kindergarten

« 1Kita

50% Familienwohnungen

20% Gewerbe- und Kulturraum
2% Wohneigentum

98% Mietwohnungen



Die Vision im Projekt

1 Aussenraum

1 Spielplatz

3 Platze

7 Gassen

13 Terrassen

1 Gemeinschaftsraum fur alle
27 Autoparkplatze

600 Veloparkplatze

Nachhaltigkeit

« 2000-Watt-Areal
« Hybrid-Holz-Bau
« See-Energie
 PV-Anlage



Realisationsphase

Teilbezug 1(2025) _
Teilbezug 2 (2026) 2023 - 2026

Bauprojekt

Gestaltungsplan 2021 - 2022

Baugesuch

2-stufiger Projektwettbewerb

Halbéffentliche Jurierung 2017 - 2020

Dialogprozess
Vorprojekt

Ja, zur Industriestrasse
Ja, zum gemeinnutzigen Wohnungsbau 2012 - 2016
Grindung Kooperation Industriestrasse
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ewl! areal ag

1. Inhaltsverzeichnis

 Organisation ewl Areal AG
* Meilensteine

* Aktuelles Projekt

e Terminplan
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2. Organisation II“

Die Aktionar*innen setzen sich zu je einem Dirittel wie folgt zusammen:

Stadt
Wl I Luzern a b l®
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3. Meilensteine II“

2010 Entwicklungsstudie Steghof

2015 Projektierungsstart

2018 Grundung ewl Areal AG

2018/19 Gesamtleistungsstudie (Wettbewerb)

2019 Siegerprojekt «Rotpol» ist gekurt

2020 Annahme der BZO-Teilrevision

2021 Einsprache Verhandlung

2021 Aktualisierung Raumprogramm + Umplanung

2022 Vorprojekt + Gestaltungsplan
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4. Aktuelles Projekt

 Stadtebau und Freiraum

* Nutzungsgruppen

* Nutzungsanteile

« Mehrfachnutzungen und Synergien,

 Etappierung
 Areal-Logistik
* Mobilitat

* Nachhaltigkeit
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Stadtebau und v
Freiraum 11y
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Nutzungsgruppen

Legende

Ewl

Stadtische Abteilungen Tiefbauamt, GIS, Umweltschutz
Strasseninspektorat , Stadtgrin

Abl

VIVA

Feuerwehr

Rettungsdienst

Zivilschutz pilatus

Gewerberaume ewl Areal AG

ArealUbergreifende Nutzungen (Kita, Mensa, Rotes Haus)

m,
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Kunftige Nutzungen mhecid
1 Kita
abl
* rund 83 Wohnungen

e VIVA
—J\‘L. ﬁl, 3  rund 70 Alterswohnungen und Pflegezimmer
l;..,___f,..,,".m e ¥  Gewerberaumlichkeiten Drittvermietung
R & - rund 2000 M2

Rotes Haus

* rund 400 m2
1 Arealubergreifende Mensa / Restaurant
* mit 250 - 350 Sitzplatzen
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Mehrfachnutzungen und Synergien

» Grosse Dichte auf Areal ist eine Herausforderung, welche Chancen bietet

Gemeinsame

Zugange Allmendlibach
Kita Gemeinsame Konferenzraum
Aussenraume

Rotes Haus mit
offentlicher Nutzung Gemeinsame Tiefgaragen fiir Velo’s
und Auto’s
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Etappierung

20

1. Bauetappe: Abbruch stdlicher Teil und Neubau 1. Etappe

m

ewl! areal ag

Legende:
Gelb= Abbruch

Rot= Neubau
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Areal-Logistik
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ewl areal ag

Mobilitat

* Logistik der Betriebsfahrzeuge

« Koordinierte Bewirtschaftung der PW-Parkplatze
« Organisation der Velo und E-Bike Stellplatze
 Elektromobilitat/ 6ffentliche Ladestationen

* Durchgangigkeit des Areals

- Gute Anschliessung an OV
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ewl areal ag

Nachhaltigkeit

* ErfUllung der Anforderungen 2000-Watt Areal
* Energieversorgung mit See-Energie der ewl
* PV-Anlagen auf allen geeigneten Dachern und partiell an Fassaden
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5. Terminplan

ewl Areal

Grobterminplan

Gestaltungsplanverfahren
Baueingabeplanung / Baueingabe
Kreditfreigaben Aktionar*innen
Baubewilligung
Vorbereitungsarbeiten 1. Bauetappe
Ausfihrung 1. Bauetappe
Inbetriebnahme 1. Etappe
Vorbereitungsarbeiten 2. Bauetappe
Ausfihrung 2. Bauetappe
Inbetriebnahme 2. Etappe
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2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028




Gesamtprojekt Unterlachen

Fabian Goldfuss, Projektleiter
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Gesamtprojekt Unterlachen

Projektausloser:

= Bauvorhaben der ewl Areal AG und Kooperation Industriestrasse Luzern erfordern

vorgangig Umlegung diverser Werkleitungen
» Auslegung der Werkleitungen auf zukunftige Anspriche
» Erschliessung See-Energie und Fernwarme
» Strassensanierungen und Aufwertung offentlicher Oberflachen

= Ausbau Bushaltestellen gemass dem Behindertengleichstellungsgesetz




Gesamtprojekt Unterlachen

Perimeter:
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1) ewl Areal AG

2) Kooperation Industriestrasse Luzern

3) Industriestrasse

4) Geissensteinring

5)
)
)
)

6) Kellerstrasse

Fruttstrasse

7) Unterlachenstrasse

8) Brunigstrasse
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Gesamtprojekt Unterlachen

Projektziele:

» Erschliessung See-Energie und Fernwarme (= Verdrangung Gas)
= [eitungssanierung Trink- und Abwasser sowie Elektrokabel

» Speicherkanal (Schutz vor Starkregenereignisse)

= Aufwertung Oberflachen:

Geissensteinring/ + Erhéhung Verkehrssicherheit (Optimierung Velostreifen,
Fruttstrasse: Trottoir, Fussgangerstreifen
* Bushaltestelle «Tiefe» geméass BehiG

Industriestrasse: * Reduktion MIV (u.B. Rettungsdienste und Anlieferungen)
* Aufwertung durch Begrinung
*  Optimierung Aufenthaltsqualitat

Kellerstrasse/ » Strassensanierung inkl. Trottoir
Briinigstrasse * Bushaltestelle «Brlinigstrasse» gemass BehiG




Gesamtprojekt Unterlachen

Zeitplan:

Vorprojekt

Bauprojekt
Bewilligung
— REA|ISIEMNUNQ m—

—

2022 2023 2024 2025 2026 2027




Gesamtprojekt Unterlachen

Zeitplan:

Werkleitungen & Oberflachen

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
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Danke fur lhre
Aufmerksamkeit

i

ewl areal ag

ewl Areal AG
Stadt Luzern
Kooperation

Kooperation
Industriestrasse
Luzern

Stadt
Luzern

www.ewl-areal.ch
www.stadtluzern.ch/projekte/zentraleprojekte/43477

www.kooperation-industriestasse.ch






